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Ref. consecutivo del sistema-CHR-8045

Comunicado de Hecho Relevante
Calificaciones de Riesgo

De conformidad con las disposiciones de informaciéon que sefiala la “Ley Reguladora del Mercado de Valores”, el
“Reglamento sobre el Suministro de Informacién Periddica, Hechos Relevantes y otras Obligaciones de Informacién” y en
el Acuerdo SGV-A-61 “Acuerdo sobre Hechos Relevantes” y sus posteriores reformas, presento a su conocimiento y por su
medio al Mercado de Valores y Publico en General el siguiente comunicado:

Asunto: Fondos de Inversion VISTA SAFI

Se comunica al mercado que en sesion Ordinaria No. 123-124-125-2026, de fecha 27/02/2026, se otorgaron las siguientes
calificaciones con base en informacién financiera Auditada al 31/12/2025.

VISTA SOCIEDAD DE FONDOS DE INVERSION S.A.

Fondo de inversion Moneda Calificacion Varléuo.n, respect.o ala
calificacidon anterior

DOLAR

FONDO DE INVERSION CONEXION VISTA DOLARES NO

DIVERSIFICADO (ESTADOS A+rv.cr No
UNIDOQS)

FONDO DE INVERSION FUTURO COLONES VISTA NO (CCOC;_SI'IX AAF.cr No

DIVERSIFICADO RICA)
DOLAR

FONDO DE INVERSION FUTURO DOLARES VISTA NO

DIVERSIFICADO (ESTADOS AA-f.cr No
UNIDOS)

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA DE RENTAY DOLAR
(ESTADOS BBB+.cr (POS) [No

PLUSVALIA NO DIVERSIFICADO UNIDOS)
DOLAR

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO VISTA (ESTADOS AA-.cr (EST) No
UNIDOS)
COLON

FONDO DE INVERSION LIQUIDEZ COLONES VISTA NO (COSTA AASF No

DIVERSIFICADO RICA)

FONDO DE INVERSION LIQUIDEZ DOLARES VISTA NO DOLAR

DIVERSIFICADO (ESTADOS AA+f.cr No
UNIDOQS)
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Costa Rica

COMUNICADO DE PRENSA

Moody “s Local Costa Rica afirma las
calificaciones de los fondos de inversion
administrados por Vista Sociedad de Fondos de
Inversion S.A.

ACCION DE CALIFICACION

Costa Rica, 2 de marzo de 2026

Moody’s Local Costa Rica afirma las calificaciones a los fondos de inversién
administrados por Vista Sociedad de Fondos de Inversion S.A. (Vista SFI).
Fondos de Inversion de Renta Fija

Las acciones de calificacion se resumen en el siguiente detalle:

Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva

Tipo de calificacion / Instrumento . .
P actual actual* anterior anterior*

Fondo de Inversion Liquidez Colones Vista No Diversificado
Calificacion de fondo de renta fija AA+f.cr - AA+f.cr -
Evaluacion de riesgo de mercado MRA2.cr - MRA2.cr -

Fondo de Inversion Liquidez Délares Vista No Diversificado
Calificacién de fondo de renta fija AA+f.cr - AA+f.cr -

Evaluacidn de riesgo de mercado MRA2.cr - MRA2.cr -

Fondo de Inversion Futuro Colones Vista No Diversificado
Calificacion de fondo de renta fija AAf.cr - AAf.cr -

Evaluacion de riesgo de mercado MRA3.cr - MRAS3.cr -

Fondo de Inversion Futuro Délares Vista No Diversificado
Calificaciéon de fondo de renta fija AA-f.cr - AA-f.cr -
Evaluacidn de riesgo de mercado MRAS.cr - MRAS.cr -

*Para efectos de la perspectiva, el simbolo “-“ significa que no aplica

Fundamentos de la calificacion

Las calificaciones se basan, principalmente, en la calidad crediticia promedio
ponderada de la cartera del Fondo, entre otras consideraciones.

El andlisis considera factores clave como la concentracion por emisor e
instrumento financiero, la concentracién por inversionistas, relacionada con la
duracion del portafolio y la exposicion al riesgo de liquidez, entre otras variables.
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En los fondos de renta fija administrados por Vista SFl se considera la concentracidn de sus portafolios
mayoritariamente enfocados en el sector publico costarricense, destacandose el Gobierno de Costa Rica, asi como la
concentracion moderada y alta que mantienen los activos en sus 20 principales inversionistas. Especificamente, para
los fondos de mercado de dinero se considera su posicion de liquidez favorecida por su porcidn de efectivo y sus
inversiones de facil realizacidon. Por su parte, en los fondos de crecimiento se visualiza su amplia politica de inversidn
que le permite participar en diversos sectores y tipos de valores.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacion y evaluacién de riesgo de
mercado de fondos de inversion de renta fija - (10/Apr/2025), favor de entrar a la pagina https://moodyslocal.cr/ para
obtener una copia.

Fondo de Inversion de Renta Variable

Las acciones de calificacidn se resumen en el siguiente detalle:

Tipo de calificacién / Calificacién Perspectiva Calificacién Perspectiva

Instrumento actual actual* anterior anterior*

Fondo de Inversion Conexion Vista Délares No Diversificado
Calificacion de fondo de renta variable A+rv.cr - A+rv.cr -

Evaluacidn de riesgo de mercado MRAA4.cr - MRAA4.cr -

“_u

*Para efectos de la perspectiva, el simbolo “-“ significa que no aplica

Fundamentos de la calificacion

La calificacién asignada se fundamenta principalmente en la calidad de las inversiones del Fondo y su desempefio a lo
largo del tiempo en relacién con un benchmark de referencia. Para esta evaluacion, se tienen en cuenta tanto los
factores intrinsecos del Fondo como las caracteristicas de su gestor.

El Fondo de Inversiéon Conexidn Vista Délares No Diversificado se caracteriza por invertir en ETFs, instrumentos que, a
su vez, se componen por diversos emisores y titulos, brindandole al Fondo una diversificacién de su portafolio. Sin
embargo, esta estrategia genera una exposicidén considerable a volatilidades de mercados internacionales.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de evaluacién de fondos de renta variable -
(10/Apr/2025), favor de entrar a la pagina https://moodyslocal.cr/ para obtener una copia.

Fondos de Inversion Inmobiliarios

Las acciones de calificacidn se resumen en el siguiente detalle:

. gz Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva
Tipo de calificacién / Instrumento . .
actual actual* anterior anterior*
Fondo de Inversion Inmobiliario Vista
Calificacion de fondo inmobiliario AA-.cr Estable AA-.cr Estable
Evaluacidn de riesgo de mercado MRA3.cr - MRA3.cr -

Fondo de Inversién Inmobiliaria de Renta y Plusvalia No Diversificado
Calificacion de fondo inmobiliario BBB+.cr Positiva BBB+.cr Positiva

Evaluacidn de riesgo de mercado MRA3.cr - MRA3.cr -

*Para efectos de la perspectiva, el simbolo “-“ significa que no aplica
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Fundamentos de la calificacion

Las calificaciones sefialadas se basan, principalmente, en el nivel de deuda financiera neta del Fondo, asi como en el
nivel de cobertura del EBITDA a dicha deuda y al gasto por interés. Ademas, el andlisis contempla aspectos
relacionados con el tamano del Fondo y su posicionamiento en el mercado, nivel de ocupacion y morosidad,
concentracion del ingreso por sector econdmico, inmueble e inquilino, valoraciones de las propiedades, entre otros
factores clave.

Ambos fondos poseen adecuadas coberturas del EBITDA a la deuda financiera y gasto por intereses, no obstante,
muestran una exposicién considerable de los ingresos por arrendamiento mensuales por sector. Detalladamente,
dentro del Fondo de Inversidn Inmobiliario Vista se destaca su adecuada diversificacion de sus rentas mensuales en
cuanto a inmueble e inquilino, dada su alta cantidad de propiedades, sin embargo, presenta niveles significativos de su
morosidad con respecto a los ingresos por arrendamiento. Por otro lado, el Fondo de Inversion Inmobiliaria de Renta y
Plusvalia No Diversificado presenta un bajo nivel de endeudamiento y moderados niveles de morosidad con respecto a
las rentas mensuales. Ademas, este Fondo aln se encuentra en la etapa de consolidacion de sus métricas clave
vinculados a su gestion.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacién de entidades inmobiliarias -
(10/Apr/2025), favor de entrar a la pagina https://moodyslocal.cr/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias

Fondos de Inversion de Renta Fija

1. Definiciéon de las calificaciones asignadas:
— AAf.cr: Los fondos de deuda calificados en AAf.cr generalmente presentan activos con alta calidad
crediticia en comparacién con los activos mantenidos por otros fondos de deuda locales.
— MRA2.cr: Los fondos calificados en MRAZ2.cr tienen una sensibilidad baja a los cambios en las tasas de
interés y otras condiciones del mercado.
— MRA3.cr: Los fondos calificados en MRA3.cr tienen una sensibilidad moderada a los cambios en las tasas
de interés y otras condiciones del mercado.

%9

Moody’s Local Costa Rica agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que va de
AA a CCC. El modificador “+” indica que el fondo se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion
genérica, ningin modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el
extremo inferior de la categoria de calificacion genérica.

2. Informacidon considerada para la calificacion: Para el presente comunicado de prensa se utilizaron estados
financieros intermedios 30 de septiembre 2025 y estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2025 de
los fondos de inversidn de renta fija analizados y de Vista Sociedad de Fondos de Inversidon S.A. Moody’s Local
Costa Rica considera que la informacidn recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente andlisis.

3. Fecha del acuerdo del consejo de calificacién: 27 de febrero de 2026.

4. Sesidn numero: 1232026

5. Tipo de Reunidn: Ordinaria

6. Las calificaciones otorgadas no han sufrido ninguin proceso de apelacidn por parte de la entidad calificada.

7. Moody’s Local Costa Rica da por primera vez calificacién de riesgo a este emisor en septiembre de 2018.

Fondos de Inversion de Renta Variable

1. Definiciéon de las calificaciones asignadas:
— Arv.cr: Los fondos de renta variable evaluados en Arv.cr tienen una calidad de inversiéon de moderada a
alta en comparacion con otros fondos de renta variable.
— MRA4.cr: L os fondos evaluados en MRAA4.cr tienen una sensibilidad alta a los cambios en las tasas de
interés y otras condiciones del mercado.
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Moody’s Local Costa Rica agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de evaluacion genérica que va de
AA a CCC. El modificador “+” indica que el fondo se ubica en el extremo superior de su categoria de evaluacion
genérica, ningun modificador indica una evaluacion media, y el modificador “-” indica una evaluacion en el
extremo inferior de la categoria de evaluacion genérica.

Informacién considerada para la calificacién: Para el presente comunicado de prensa se utilizaron estados
financieros intermedios 30 de septiembre 2025 y estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2025 del
Fondo de Inversiéon Conexién Vista Ddélares No Diversificado y de Vista Sociedad de Fondos de Inversién S.A.
Moody’s Local Costa Rica considera que la informacién recibida es suficiente y satisfactoria para el
correspondiente analisis.

Fecha del acuerdo del consejo de calificacion: 27 de febrero de 2026.

Sesidén numero: 1242026

Tipo de Reunién: Ordinaria

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningun proceso de apelacién por parte de la entidad calificada.
Moody’s Local Costa Rica da por primera vez calificacidn de riesgo a este emisor en septiembre de 2022.

Fondos de Inversion Inmobiliarios

N
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Definicion de las calificaciones asignadas:

— AA.cr: Emisores o emisiones calificados en AA.cr con una calidad crediticia muy fuerte en comparacién
con otras entidades y transacciones locales.

— BBB.cr: Emisores o emisiones calificados en BBB.cr con una calidad crediticia promedio en comparacién
con otras entidades y transacciones locales.

— MRA3.cr: Los fondos evaluados en MRA3.cr tienen una sensibilidad moderada a los cambios en las tasas
de interés y otras condiciones del mercado

— Perspectiva Estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el mediano plazo.

— Perspectiva Positiva: indica una mayor probabilidad de cambio de la calificacién en el mediano plazo.
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Moody’s Local Costa Rica agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que va de
AA.cr a CCC.cr. El modificador “+” indica que la obligacidn se ubica en el extremo superior de su categoria de
calificacion genérica; ningun modificador indica una calificacion media; y el modificador “-” indica una
calificacion en el extremo inferior de la categoria de calificacion genérica.

Informacién considerada para la calificacién: Para el presente comunicado de prensa se utilizaron estados
financieros intermedios 30 de septiembre 2025 y estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2025 de
los fondos de inversién inmobiliarios analizados y de Vista Sociedad de Fondos de Inversion S.A. Moody’s Local
Costa Rica considera que la informacidn recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente analisis.
Fecha del acuerdo del consejo de calificacidn: 27 de febrero de 2026.

Sesién numero: 1252026

Tipo de Reunién: Ordinaria

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningin proceso de apelacion por parte de la entidad calificada.
Moody’s Local Costa Rica da por primera vez calificacidn de riesgo a este emisor en febrero de 2003.

La calificacion de riesgo de la entidad constituye unicamente una opinidn profesional e independiente sobre la
capacidad de las empresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.

La calificacion de riesgo emitida representa la opinidn de la sociedad calificadora basada en analisis objetivos
realizados por profesionales. No es una recomendaciéon para comprar, vender o mantener determinados instrumentos,
ni un aval o garantia de una inversién, emision o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la informacion
financiera y los hechos relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la
Superintendencia General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes.





MOODY’S

LOCAL Costa Rica

© 2026 Moody's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analytics, Inc. y/o sus licenciadores y filiales (conjuntamente “MOODY’S”). Todos los derechos reservados.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS EMITIDAS POR LAS FILIALES DE CALIFICACION CREDITICIA DE MOODY’S CONSTITUYEN SUS OPINIONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO CREDITICIO FUTURO
RELATIVO DE ENTIDADES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES, Y LOS MATERIALES, PRODUCTOS, SERVICIOS E INFORMACION PUBLICADA O DE CUALQUIER
OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR MOODY’S (COLECTIVAMENTE LOS “MATERIALES”) PUEDEN INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES. MOODY'S DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO
EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD POR PARTE DE UNA ENTIDAD DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES A SU VENCIMIENTO Y LAS PERDIDAS ECONOMICAS
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Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segulin corresponda). Este documento estd destinado Unicamente a “clientes
mayoristas” segtn lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser un “cliente
mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o indirectamente, este documento ni su contenido a
“clientes minoristas” seglin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda
del emisory no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicién de clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estén destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios ubicados
en India en relacion con valores cotizados o propuestos para su cotizacion en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de Segunda Parte y las Evaluaciones de Cero Emisiones Netas (seglin se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de Moody's Ratings): Por
favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son "calificaciones crediticias". La emisién de OSP y NZA no es una actividad regulada en muchas
jurisdicciones, incluida Singapur. UE: En la Unién Europea, Moody’s Deutschland GmbH y Moody’s France SAS prestan servicios como revisores externos de conformidad con los requisitos aplicables del
Reglamento de Bonos Verdes de la UE. JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSP y NZA se clasifican como "Negocios Secundarios”, no como "Negocios de Calificacion Crediticia”, y no estan sujetos
a las regulaciones aplicables a los "Negocios de Calificacion Crediticia” segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japén y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no
constituye una Evaluacion de Bonos Verdes de la RPC seglin se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto
ni en ningln otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ninguin requisito de divulgacién regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para
ninguin propésito regulatorio ni para ninglin otro propésito que no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la
parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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Archivo adjunto


El riesgo de mercado de cada fondo se indica en el Comunicado de Prensa adjunto.

Segun nuestra escala de calificacidn las mismas tienen los siguientes significados:

METODOLOGIA DE CALIFICACION DE ENTIDADES INMOBILIARIAS (LARGO PLAZO)

Calificacion

Descripcion

BBB+.cr (POS)

EMISORES O EMISIONES CALIFICADOS EN BBB.cr CON UNA CALIDAD CREDITICIA PROMEDIO EN
COMPARACION CON OTRAS ENTIDADES Y TRANSACCIONES LOCALES. EL MODIFICADOR “+” INDICA
QUE LA OBLIGACION SE UBICA EN EL EXTREMO SUPERIOR DE SU CATEGORIA DE CALIFICACION
GENERICA. UNA PERSPECTIVA POSITIVA INDICA UNA MAYOR PROBABILIDAD DE CAMBIO AL ALZA DE
LA CALIFICACION EN EL MEDIANO PLAZO.

AA-.cr (EST)

EMISORES O EMISIONES CALIFICADOS EN AA.cr CON UNA CALIDAD CREDITICIA MUY FUERTE EN
COMPARACION CON OTRAS ENTIDADES Y TRANSACCIONES LOCALES. EL MODIFICADOR “-” INDICA
UNA CALIFICACION EN EL EXTREMO INFERIOR DE LA CATEGORIA DE CALIFICACION GENERICA. UNA
PERSPECTIVA ESTABLE INDICA UNA BAJA PROBABILIDAD DE CAMBIO DE LA CALIFICACION EN EL
MEDIANO PLAZO.

METODOLOGIA DE
(LARGO PLAZO)

CALIFICACION Y EVALUACION DE RIESGO DE MERCADO DE FONDOS DE INVERSION DE RENTA FUJA

Calificacion

Descripcion

AAf.cr

LOS FONDOS DE DEUDA CALIFICADOS EN AAf.cr GENERALMENTE PRESENTAN ACTIVOS CON ALTA
CALIDAD CREDITICIA EN COMPARACION CON LOS ACTIVOS MANTENIDOS POR OTROS FONDOS DE
DEUDA LOCALES.

AA-f.cr

LOS FONDOS DE DEUDA CALIFICADOS EN AAf.cr GENERALMENTE PRESENTAN ACTIVOS CON ALTA
CALIDAD CREDITICIA EN COMPARACION CON LOS ACTIVOS MANTENIDOS POR OTROS FONDOS DE
DEUDA LOCALES. EL MODIFICADOR “-” INDICA UNA CALIFICACION EN EL EXTREMO INFERIOR DE LA
CATEGORIA DE CALIFICACION GENERICA

AA+f.cr

LOS FONDOS DE DEUDA CALIFICADOS EN AAf.cr GENERALMENTE PRESENTAN ACTIVOS CON ALTA
CALIDAD CREDITICIA EN COMPARACION CON LOS ACTIVOS MANTENIDOS POR OTROS FONDOS DE
DEUDA LOCALES. EL MODIFICADOR “+” INDICA QUE LA OBLIGACION SE UBICA EN EL EXTREMO
SUPERIOR DE SU CATEGORIA DE CALIFICACION GENERICA.

METODOLOGIA DE

EVALUACION DE FONDOS DE RENTA VARIABLE (LARGO PLAZO)

Calificacion

Descripcion

A+rv.cr

LOS FONDOS DE RENTA VARIABLE EVALUADOS EN Arv.cr TIENEN UNA CALIDAD DE INVERSION DE
MODERADA A ALTA EN COMPARACION CON OTROS FONDOS DE RENTA VARIABLE. EL MODIFICADOR
“+” INDICA QUE LA OBLIGACION SE UBICA EN EL EXTREMO SUPERIOR DE SU CATEGORIA DE

CALIFICACION GENERICA.

NANCY DE LOS ANGELES RODRIGUEZ BEJARANO

“La calificacién de riesgo emitida representa la opinién de la sociedad calificadora basada en analisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacién para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emisidon o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la informacién financiera y los hechos
relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia General de
Valores, bolsas de valores y puestos representantes”.
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“La veracidad y la oportunidad de este Comunicado de Hecho Relevante es responsabilidad de MOODYS LOCAL CR
CALIFICADORA DE RIESGO, SOCIEDAD ANONIMA y no de la Superintendencia General de Valores”.

Este Comunicado incluye archivos adjuntos.
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